


O mar como cenario, a

vista como privilégio e o

endereco como simbolo

de conquista.

UM NOVO CENARIO
PARA A SUA VIDA

Scenarium é um empreendimento frente mar de
padrao elevado localizado na Praia Martim de Sa, em
Caraguatatuba.

Nas préximas péaginas, apresentamos tudo em
detalhes: o destino, o empreendimento, o lazer e as
oito plantas disponiveis. Aproveite o Scenarium!

SCENARIUM — MARTIM DE SA
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Ao longo dos ultimos anos, a Atol consolidou sua
atuacao em diferentes cidades do estado de Sao uma presencga que uItrapasSa o I’an(;amgnto
Paulo, e construiu sua histéria entre algumas das forga um compromisso que perma ece Q. m
paisagens mais desejadas do litoral paulista, dé- construir lugares destinados a atravégsﬁ!o émfp
senvolvendo empreendimentos que unem locali- e contribuir para a valorlzagao de cada re,g{,a
zacdo estratégica, arquitetura contemporanea e y o T ¥y 3 a«e'r'
potencial de valorizagao. Em Martlm de S3, ebsa traje’fgri‘é encom.;,a ﬁm%
nova expressao o) Scenanurn reunea exberl
De Ubatuba a Caraguatatuba, seus empreendimen- construida . pela Atol no Litoral Norte :
tos revelam uma atuacdo marcada pelo conheci- empreendimento frente-mar de escala, d{pz%]'

mento do territério, pela leitura do potencial de e presenga singulares, tornando-se um.
cada endereco e por uma arquitetura conectada referéncia frente -mar ern Martlm de Sa., 3

ao lugar. - e’ B el s



NO CORACAO DO
LITORAL NORTE
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DE UBATUBA

DA

DE SAO JUOSE
DOS CAMPOS

Caraguatatuba vai além de um destino a beira-mar.
Entre a Serra do Mar e o Atlantico, ocupa posicao
estratégica no Litoral Norte de Sao Paulo, reunindo
qualidade de vida, natureza e potencial de valori-
zagao. A cidade conta com infraestrutura comple-
ta, comércio e servigos diversificados, além de
acesso a praias, trilhas e areas preservadas de
Mata Atlantica. Conectada ao Vale do Paraiba pela
Rodovia dos Tamoios, amplia sua relevancia regi-
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ILHABELA

119.,

DE PARATY

onal e se destaca no mercado imobiliario: é a 82
melhor cidade do Brasil e a 12 da Regiao Metropo-
litana do Vale do Paraiba e Litoral Norte para inves-
timentos no setor, segundo estudo da Urban Sys-
tems para a Revista Exame. Em constante desen-
volvimento, combina mobilidade, servigcos, nature-
za e crescimento urbano, consolidando novas
perspectivas de investimento e valorizagao.




MARTIM DE SA,
EM PRIMEIRO
PLANO

Martim de Sa reune infraestrutura, conveniéncia e
qualidade de vida em uma das regides mais
conhecidas de Caraguatatuba. Com comércio,
restaurantes, cafés e servicos préximos, além de
facil acesso ao centro e a Rodovia Rio-Santos, o
bairro oferece praticidade para a rotina sem perder
sua relagao direta com o mar e a natureza. O mar

esta presente na paisagem, no ar e na leveza de
cada escolha. Scenarium Martim de Sa nasce em
um cenario Unico, onde os detalhes valorizam o
que é raro:

Viver em conexao com o que é real.




ONDE O MAR ENCONTRA
O QUE REALMENTE IMPORTA

Martim de Sa oferece a proximidade necessaria para a vida cotidiana e a
abertura que apenas um endereco diante do mar pode proporcionar.
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ORLA MARTIM DE SA

SCENARIUM

RESTAURANTES E CAFES

g X

SUPERMERCADOS E SERVICOS

CENTRO DE CARAGUATATUBA

ACESSO ROD. RIO-SANTOS
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HOSPITAL REGIONAL
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2\ MIRANTE DO BICHO-PREGUICA
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ARQUITETURA & i ol Malmes
VISAO GERAL

e Frente-mar na Praia Martim de Sa
Scenarium traduz o encontro entre sofisticacao, natureza

e bem-estar. Um projeto que valoriza os detalhes para
elevar a sua experiéncia a beira-mar.

e 2 torres residenciais

N adlid 0. i 2 b L = .
. : | 1 0! " e 8tipologias de apartamentos e duplex B . / i B "l m
e Lo [ | - o AT g
8 ) M ' ' 3T : i . |\ e Plantas de 48m2 a 189,53m? P . £ . 'r-. ! ‘ W ’
1= R UTE R
M * ! L | ~ o -
e = ' =L = = ; == e Lazer completo elevado e panoramico com vista
L i o 1n 8 R T P e . para o mar
o B PTe S Y Al ; sl || Weflalllr b T 1l e Comodidades: Coworking, minimercado,
il L i - 2P | lavanderia comparh]hgda, pet care, bicicletario e
vaga para carros elétricos
(¥ e L ' rs . 8 @
y g e Arquitetura autoral de elevado padréo
RN ! T i 9 P
;ML : ' 1] 2 S Wy =N W * Projeto integrado ao estilo de vida do litoral )
-
5 = W e \Vestiario pds-praia e area para caiaque
by R i e ; e Hobby box no proprio andar para todas as

unidades

e =




IMPONENCIA SILENCIOSA,
DE FRENTE PARA O MAR

Localizacao privilegiada a beira-mar em Martim de Sa
Arquitetura contemporanea integrada a natureza

Lazer e bem-estar completos para todas as idades

Conforto, privacidade e sofisticagdo em cada ambiente

VY B QO

Investimento com alto potencial de valorizagao
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LAZER PRINCIPAL | 3° PAVIMENTO

VISTA ELEVADA FRENTE MAR

13

Piscina com borda infinita

0 Prainha

Piscina infantil

Deck descoberto

Fire place

Hidromassagem

00000006

Lounge bar

8086060600

o}

& Vestiarios

555 02 espacgos gourmet
¢/ churrasqueira

02:%0 Pet place

[]]]'.P Playground
9 02 Saldes de festas

{=} Academia

FRENTE MAR
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PISCINA BORDA INFINITA

LAZER & CONVENIENCIA 8 _—
PAVIMENTO TERREO — '

Area para Caiaques

Lavanderia
A borda
Vestiario Pés-Praia _ ~= \U g 1E B encontra a linha do mar, o
azul da piscina, o azul do
Minimercado

céu e 0 azul do

Bicicletario com Oficina de Reparos

Brinquedoteca

Salao de Jogos
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CONECTE-SE AO

AR LIVRE EM AMBIENTES
ACONCHEGANTES

PARA MOMENTOS
INESQUECIVEIS

Espacos que promovem relaxamento,
convivio e diversado para todas as idades,
com conforto e sofisticagao

SCENARIUM



\\'/‘ ﬂff/
&VISTAINSPIRADORA

ENERGIA E
PERFORMANCE
NO RITMO DOS
SELLSD LA S

Um espaco para cuidado diario, com luz natural e
uma atmosfera que integra movimento e conforto.




AXAMEN FO'QUE
"EGRA A PAISAGEM

Um reflgio dentro de casa: agua aquecida,
luz baixa e a Serra do Mar pela janela




ENCIA EXTERNA FEINSTE:. S . EGU RO

@ AREA DE BRINCAR
*5\-

PLAYGROUND & PElS
ESPACO P# . |
ACONTEGER AO AR LIVRE :

Dedicados ao bem-estar das criancas e dos animais.
Liberdade com seguranca, funcionalidade e momentos
ao ar livre.
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TIPOLOGIAS

OITO PLANTAS.
DIFERENTES MANEIRAS
DE FAZER DO MAR
PARTE DA ROTINA.

¢ Plantas de 48 m2 a 189,53 m?;

]
N » VISTA
PRIVILEGIADA

N N
PLANTAS
= PERSONALIZAVEIS

ACABAMENTO
PREMIUM

* Hobby box privativo no préprio andar;

® Opgoes com 1, 2, 3 ou 4 suites;

e |nfraestrutura para ar-condicionado multi split;

¢ Plantas frente mar e com diferentes orientagcdes para a paisagem;

* Aquecimento a gas;

¢ Coberturas duplex com até 189,53 m2;

¢ Bancadas em granito;

e Varandas em todas as plantas;

¢ Esquadrias de aluminio;

e | avabo em todas as unidades;

e Banheiros com ventilagao natural;

e Living integrado;

¢ Possibilidade de personalizagao durante a obra;

e Churrasqueira disponivel no kit de personalizagao;

FINAL O2

FINAL O1

FINAL O3

TORRE A

FINAL O4

FINAL O5

FINAL O4

SENTIDO MAR

FINAL O3

TORRE B

FINAL O2

33



FINAL O1| 120,10 M2 | FRENTE MAR

N
Av. Dr. Aldino Schiavi

SCENARIUM 3 2 2 Fa

SUITES VARANDAS VAGAS FRENTE MAR
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FINAL O1 | 189,53 M2 | DUPLEX

N
Av. Dr. Aldino Schiavi
[}
W \

DECK DESCOBERTO -
APTO. DUPREXe = S

DUAS CONFIGURACOES
PARA O MESMO CENARIO




VISTA DET T
DETODOS OS ANGULU™S




FINAL O2 | 75,92M2 2 2 D FINAL O3 | 48M2 D D
w (D)
VISTA LATERAL MAR SUITES VARANDAS VAGA @e % VISTA MONTANHAS SUITE VAGA ‘@e %
: :
Z E
Ponto de gas para Living integrado Infraestrutura p/
churrasqueira com varanda aquecimento a gas

I

Suite Il com acesso
a varanda

TRTITETY

Infraestrutura para
ar-condicionado multi split
Lavabo

LI AL L

Suite master com
acesso a varanda

Infraestrutura p/

Bancada aquecimento a gas

em granito

Infraestrutura para
ar-condicionado multi split

Living integrado
com varanda

e

Suite master com
varanda privativa

O O

Bancada em granito Ponto de gas para
churrasqueira



FINAL O4 | 71,57M?z

VISTA MONTANHAS @%

Av. Dr. Aldino Schiavi

el LU LG L L

SCENARIUM 2 [ &

SUITES VAGA MONTANHAS



FINAL O5 | 108,25M2 | FRENTE MAR

N
Av. Dr. Aldino Schiavi

Suite Master com
Living integrado Lavabo varanda privativa
Varanda em L com vista para o mar

W

Al

MEHERIRE

Infraestrutura
p/ar-condicionado
multi split

Bancada Suite Il Infraestrutura p/ Suite Il
em granito (espaco para cama  aquecimento a gas (espaco para cama queen)

o SCENARIUM 3 2 2 &

SUITES VARANDAS VAGAS FRENTE MAR




INEIYOS OUIPY IQ “AY

<

B

FINAL O5 | 177,50 M2

DUPLEX




FINAL O6 | 53,24M2 | FRENTE MAR

Acesso da suite

S G
a varanda

Living integrado ©
com vista para o mar

Bancada em granito

Ponto de gés para
churrasqueira

N
Av. Dr. Aldino Schiavi

Infraestrutura para
aquecimento a gas

Lavabo
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SCENARIUM 1

SUITE

VAGA

FRENTE MAR
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FICHA TECNICA
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Endereco: Rua Paty, n° 35 esq. Av. Aldino Schiavi 10 unidades 18 unidades b | .i:! i | B
Praia Martim de Sa - Caraguatatuba - SP 3 suites | 2 vagas de estacionamento 2 suites | 1 vaga de estacionamento R =t :
. ° BT cndt L £ Ii at b oMk M .
Area do terreno: 2.489,8 m? - _

: 18 unidades 18 unidades AL AN B
Unidades: 108 2 suites | 1 vaga de estacionamento 1 suite | 1 vaga de estacionamento . — — Na . :

. E.Tﬁﬂmnl II e ".ib::l: 1!;' 'l!'ld.""i' lﬁ' I F _: 1’1&.&"%]”11' I': hlﬂﬁ
Torres: 2 . ™ : - jﬂ m .

° 18 unidades 16 unidades R e 8 N AT . PR
Elevadores: 2 elevadores por torre 1 suite | 1 vaga de estacionamento 3 suites | 2 vagas de estacionamento - il '

o ..! [:Eimﬂ-nll'ﬁill L.Il’nm u :J-‘ 3 ;éil
Numero de pavimentos: 13 pavimentos N . P N |

o 02 unidades '
Projeto aprovado: Processo n° 33.756/2025 cobertura | 3 ou 4 suites | 2 vagas de estacionamento
Incorporadora: ATOL INCORPORADORA LTDA

- 02 unidades
Arquitetura: JF DA SILVA MARCHETTI ARQUITETURA cobertura | 3 ou 4 suftes | 2 vagas de estacionamento

Imagens meramente ilustrativas. Os moveis, objetos de decoragdo, equipamentos, adornos, vegetacao e demais elementos de ambientagédo apresentados nas
imagens deste material ndo fazem parte do imével e ndo serao entregues pela incorporadora, salvo quando expressamente previstos no Memorial Descritivo.
O imével sera entregue conforme especificagdes, acabamentos e condigdes constantes do Memorial Descritivo. Memorial Descritivo em registro no Cartério
de Registro de Imdveis de Caraguatatuba, na matricula n° 78.452. Protocolo de Registro de Incorporagdo 256410.




UM CORNNI|TE PARA
CONTEMET AR O INFINILLO
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SCENARIUM Atol

MARTIM DE SA Incorporadora
, Acompanhe
(12)99666-7699 www.atolincorporadora.com.br nossas redes
SOcClals

De acordo com a lei n°4.591/64, informamos que as ilustragdes contidas neste material possuem apenas carater de sugestao. Os imdveis assim como alguns
materiais de acabamento representados nas ilustragcdes e plantas, ndo constituem parte integrante do contrato. O imével sera entregue conforme especificado
no memorial descritivo, podendo haver modificagdes no projeto estrutural sem aviso prévio.



